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NOTRE FONCIERE

LA FABRIQUE
D’AVENIRS

Au service des territoires
des CA de Paris-Vallée de la
Marne et la CA de Marne et

«C'est la crise ! », voila certainement I'expression la plus communément employée ces derniers mois pour
décrire la situation dans laquelle se trouve le secteur de I'immobilier et du BTP. Les motifs d'inquiétude
macroéconomiques sont certes nombreux, je ne reviendrai pas dessus une nouvelle fois ici, mais |la période
regorge également d'opportunités.

Gondoire.
Le propos peut sembler convenu, a fortiori dans le cadre d'un rapport d'activité, mais il correspond a une
évidente réalité dans le cas d/Aménagement 77 : 6 nouvelles opérations engageées sur les 12 derniers mois ;
la création d'une fonciere de redynamisation économique ; une évolution capitalistique historique. Et
ce n'est pas fini ! Les années 2024 et 2025 s'annoncent d'ores et déja dans la méme lignée avec 5 autres
@ () opérations en développement avanceé et l'entrée probable de nouveaux actionnaires publics dans le
Provins capital de la SEM.
Ces bonnes nouvelles s'accompagnent de résultats financiers qui demeurent tres satisfaisants avec un
résultat annuel positif pour la 8¢ année consécutive.
Sans ignorer l'intensité des difficultés conjoncturelles que nous traversons, Aménagement 77 confirme
plus que jamais son statut d'outil performant de proximité de développement territorial en matiere
PY d’aménagement et d'immobilier.
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Aménagement 77 est une Société Anonyme d’Economie Mixte (SAEM) qui travaille a I'échelle

du département de Seine-et-Marne et réunit par ses statuts, des capitaux a la fois publics et 1 995 oso € 7 3 555 €
privés. 4

Chiffre d'affaires (produit d'exploitation) Résultat d'exploitation
Cette double culture publique-privée conduit la SEM a inscrire son action dans des projets

immobiliers, d'aménagement et de construction d'intérét général, en s'appuyant sur les atouts
d'une société de droit privé, et en conservant le souci permanent de répondre aux demandes
exprimées par les collectivités.

18 633 000 € ... 15570 000 €

Volume total d'investissement 2022 Volume total travaux

Caisse des Depdls et Consignations
20,08 % 8 *me année consécutive +* de 13,8 M€

navy
Congeil dépaﬁemenfal y avec un résultat d'exploitation positif De capitaux propres

Une

51,33 %

6 378 128 € CA Paris-Vallee de (a Marne

0,
15,69 % Aménagement 77 c’est aussi...

10,93 %
CA Mapne el Gondoire

19 talents 37 ans

Moyenne d'age de I'équipe

Caisse d allocalions familiales

0,39 %

0,40 % 1500
\ a TI sso chouquettes

partagées

tasses de café consommeées
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Dynamique, professionnelle et passionnée, notre
équipe constitue le moteur de notre réussite. Avec une
énergie contagieuse et une volonté inébranlable, chaque
membre apporte sa vision fraiche et innovante a notre
entreprise. Animée par un esprit d'équipe solide et une
expertise croissante, cette équipe est préte a relever les

défis les plus exigeants.

En nous dotant d'une équipe a taille humaine, compacte,
et composée de profils variés (Ingénieurs, géographes,
urbanistes, juridiques, administratifs, financiers et
commerciaux), nous privilégions la proximité et la
souplesse d’organisation, des qualités appréciées de

nos collectivités clientes.

Nos collaborateurs se caractérisent également par une
forte capacité de dialogue avec une variété d’acteurs

aux compétences techniques trés spécifiques.

(ADN

Rompus au pilotage d'opérations d’ensemble, ils coor-
donnent quotidiennement des prestataires spéciali-
sés sur les tous les domaines relatifs a la réalisation
de nos projets : architectes, urbanistes, paysagistes,
bureaux d'études, environnementalistes, assistants a
maitrise d'ouvrage divers.

Structurée autour d'un pole opérationnel, d'un pole
d'appui et d'une direction financiére, la SEM est en outre
présidée par Yann DUBOSC, Conseiller départemental,
Maire de Bussy-Saint-Georges et Vice-président de la
Communauté d'agglomération de Marne et Gondoire.

de nolre SEM

«Patiemment, sGrement, nous continuons d’élargir notre palette d’interventions.

Concomitamment, nous renfor¢cons notre équipe et maintenons des résultats

financiers équilibrés. Cette année s‘lannonce méme passionnante avec de

nouvelles démarches stratégiques qui vont continuer d’asseoir la solidité

technique et économique de la SEM. »

Francois Corre

Directeur Général
Aménagement 77

Pauline [ emaire Nessinea Kirawrab
RESPONSABLE MARCHES PUBLICS qggqu arra

Eric Freilas

DIRECTEUR OPERATIONNEL

«’/'c‘aik Kelcke

DIRECTRICE DE LAMENAGEMENT

Maryline Mendes

DIRECTRICE ADMINISTRATIVE
ET FINANCIERE
\ y

Frangois Corre

DIRECTEUR GENERAL

Dauline Chaloupy

CHARGEE D' ODERAT\ONS

Moalaurie Douaud
) CHARGEE
, D'OPERATIONS
. ‘

Lydie Benko ‘

DIRECTRICE DU DEVELOPPEMENT \

g \ l Kiow [ eowaine

ATTACHEE DE DIRECTION

CHEFFE COMPTABLE

Slephanie Ramljak A ) \
RESPONSABLE COMMUNICATION l /’ S'qndrine @0471‘0'0'010{

’

Noémie Quenault
DIRECTRICE
DE PROJETS

7 \
ina B
N Eorory ! : y

Angéle Viellemard

ASSISTANTE DE PROJETS

ASSISTANTE COMPTABLE

' !' ’ l Julie Charles—Achille
L -~ CHARGEE D'OPERATION
JUNIOR

N . line Quinto
Maglle Chauvin-Joucan Laura Pi ngg‘l& DE&M AlN me
DIRECTRICE aura Pinito CONSTRUCTION

DE PROGRAMMES DIRECTRICE
OPERATIONS CONSTRUCTION




Slrategie

et études préalables

e Localisation du périmeétre d'intervention potentiel

e Etudes thématiques

e Définition d'un pré-programme

¢ Analyse de faisabilité économique et réglementaire

Aménagement

de projets d’ensemble

¢ Pilotage du bilan financier « aménageur »

o Obtention du financement bancaire « aménageur »

o Acquisition des terrains

o Réalisation des études opérationnelles

e Accomplissement des procédures réglementaires (relatives aux codes
de I'environnement et de I'urbanisme)

o Réalisation des travaux d’espaces publics et de viabilisation

« Cession des terrains aménagés et des « droits a construire » corrélatifs

e

e Pilotage du bilan financier « investisseur »
¢ Obtention du financement bancaire « investisseur »

IM%@5W55@ i

et gestion immobiliere

¢ Acquisition immobiliere

e Commercialisation locative

* Gestion locative et entretien du batiment

e Eventuellement a terme : revente du batiment

Promdtion

immobiliere

« Définition du projet immobilier

« Elaboration du bilan financier « promoteur »

« Négociation du financement bancaire

¢ Acquisition du foncier

« Commercialisation du programme « en I'état futur d’'achévement »
/ ¢ Réalisation des travaux immobiliers jusqu’'a la remise des clefs

Consliruire

des équipements publics

o Intervention en maitrise d’ouvrage déléguée au nom des collectivités
\ « Passation et suivi des marchés publics (prestations + travaux)

« Gestion financiére du projet

« Pilotage de la conception et du chantier jusqu’a la mise en exploitation

Alliés de [Inneovdtion

« Chacun de nos projets est unique, avec ses propres singularités et complexités. Notre
approche multi-compétences nous permet de répondre efficacement aux besoins des
territoires et des entreprises. Que vous ayez besoin d’une solution sur mesure, d’'une
expertise pointue ou d’une approche novatrice, nous avons les compétences néces-
saires pour vous accompagner. Ensemble, créons I'avenir que nous souhaitons voir »

Lydie Benko

Directrice du Développement
Ameéenagement 77
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« Chez Aménagement 77, notre expertise en ingénierie se VAIRES-SUR-MARNE S\/
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distingue par notre habileté a allier créativité, technicité et

vision stratégique. Nous sommes fiers de notre capacité a d s
relever les défis les plus complexes en matiere d'aménagement /f ” ” @
urbain, en proposant des solutions innovantes et durables. » Z A@ 6

Cécile Kelche f
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f De nOUVeIIeS
Spé

Directrice de [Aménagement
Aménagement 77
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UNE RECONVERSION DE FRICHE REUSSIE !

Développé par Aménagement 77 pour la Communauté d'agglomération Paris - Vallée de la Marne, le chantier d'aména-
gement de la ZAC du Gué de Launay a été engagé sur 21 ha. Une opportunité de reconvertir le terrain de I'ancienne
centrale a charbon d’EDF en parc d’activités visant a accueillir des entreprises productives, artisanales et de services.
Ce projet offre une gamme de surfaces de 300 a 6000 m2 disponibles a la vente ou & la location. A terme, ce projet vise a
créer ou maintenir 300 emplois dans la région.

NOTRE AMBITION

1 '.-
“'i,” T |!1! |” FRTTTECT T T B | Transformer une friche industrielle sans consommer de terres agricoles en un site d'accueil pour des petites, moyennes
SN BTN | i “_ 1 L il - et grandes entreprises en quéte de locaux adaptés a leurs besoins. Une attention particuliére a également été portée sur
‘ | b, la biodiversité locale, avec la mise en place de mesures favorisant I’établissement de nouvelles espéces animales et
végétales.

||r||||.||{||||l il |.q.h|
NOTRE VALEUR AJOUTEE

¥ © © O

Faciliter Négocier Accompagner S’astreindre a tenir
les dialogues dans la durée les preneurs le programme initial

Commune du projet :
Vaires-sur-Marne

Concédant:
CA Paris Vallée de la Marne

TIMELINE Surface :

Q

e o e e e O e Programmes:

Immobilier d’entreprise

21 ha, plus de 82 000 m? de SdP

Contrat de Procédures Acquisition Lancement Commercialisation  Cléture
concession  réglementaires du foncier du chantier Commercialisation :
et études 100 % du foncier



Parc Briarnd

fFireqy-Bertaux

RENFORCER LE BASSIN
D'EMPLOI DU TERRITOIRE

Ce projet de développement économique vise a créer un environnement propice a I'implantation
d’activités bénéficiant aux habitants par leur proximité, tout en contribuant a I'attractivité économique

du Val Briard a plus grande échelle.

NOTRE AMBITION

Créer les conditions d’émergence d'un projet d'aménagement économiqgue responsable et durable,
prenant en compte les enjeux environnementaux, agricoles et paysagers. De plus, le projet vise a offrir

une vitrine aux portes de la ville, jouant ainsi un réle crucial dans son attractivité.

NOTRE VALEUR AJOUTEE

 ©

Respecter
le programme initial

Maintenir un équilibre

Créer une offre Accompagner !
ville/nature

sur-mesure les preneurs

TIMELINE
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Contrat de Procédures Acquisition Lancement Commercialisation  Cléture
concession  réglementaires du foncier du chantier ‘
et études ‘"
= g -3
: : Commune du projet :
ou P | Fontenay Trésigny
R ale Byi |
j) : i : Concédant :
3 Biy ¥ ¢ CA du Val Briard
= B | é
gt £ Surface :
z 14,9 ha, plus de 58 000 m? de SdP

Programmes :
Activités économiques

S og ek

4

Commercialisation :
51 % du foncier acquis ou sous promesse

.
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£V E
LA PERSEVERANCE EST UNE VERTUE

2 ? o
A@ d” 6[@5 d@g ma@g L'aménagement urbain du projet a impliqué la création de parcelles de différentes tailles pour répondre aux besoins du monde
économique. La grande accessibilité du site via la route départementale 934 a représenté un avantage clé de la ZAC. Des infrastruc-

tures ont également été développées pour les déplacements doux, renforgant ainsi la connexion entre le centre-bourg de Chali-

Saiit-Lloi

NOTRE AMBITION

T I M E L I N E Créer un parcours résidentiel qui allie activités artisanales et pole multi-services (restaurants, hébergements hoteliers, magasin
bio, salle de sport, pdle paramédical) pour répondre aux besoins des entreprises du territoire et des habitants du secteur.

P PS PS PS ,-\: Ps Composer une entrée de ville témoignant de la qualité du cadre de vie offert sur le territoire de I'agglomération de Marne et
7 .
Gondoire.
Contrat de Procédures Acquisition Lancement Commercialisation  Cléture
concession  réglementaires du foncier du chantier

NOTRE VALEUR AJOUTEE

Commune du projet :
Chalifert

Concédant:
CA Marne et Gondoire
= < . .
Surface: Faciliter Négocier Accompagner Respecter
12,3 ha, plus de 40 000 m? de SdP les dialogues dans la duree les preneurs le programme initial

Programmes :
Activités économiques

Commercialisation :
100 % du foncier acquis ou sous promesse

y amn



Commune du projet :
Saint-Thibault-des-Vignes (CAMG)

Concédant:
Ville de Saint-Thibault-des-Vignes

SA'NT'TH'BAULT'DES'V'GNES Bo Type de projet :
hE0w,

v Aménagement urbain
AUTOQ « Surface:
EN Isar,
q@ ViRopy, ON 28 ha dont 16 ha a urbaniser
v OBTEp, *NTaLg

enimre—Bourq

ACCOMPAGNER UNE VILLE QUI GRANDIT

Pour répondre a la vision de la ville et se projeter sur l'avenir, Aménagement 77 met en oeuvre un projet
d’aménagement équilibré, favorisant la mixité sociale et fonctionnelle au cocur de la commune de
Saint-Thibault-des-Vignes.

NOTRE AMBITION

Créer des espaces publics de qualité, avec des espaces de jeux et de rencontre et des cellules commer-
ciales dans la programmation. Mener une concertation participative avec les riverains a travers l'organi-
sation de nombreux ateliers, balades urbaines et réunions publiques. Garantir une adéquation du projet avec
les réalités locales.

NOTRE VALEUR AJOUTEE

v ©

Mener Négocier Acquérir Tester et innover
les dialogues dans la durée +de 300 parcelles en sondant la flore locale
a l'aide des abeilles

TIMELINE

[ @ @ O L @ L
Contrat de Procédures Acquisition Lancement Commercialisation  Cléture
concession  réglementaires du foncier du chantier

et études
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Commune du projet :
yA\V/ely]

) ! R ‘ Concédant:

Type de projet :

r £ - l ‘ Reconversion de friche
@ 5 : ey, ( ; . Aménagement urbain
) V / - Surface :

quarlier de la qare

D'UNE FRICHE FERROVIAIRE
A UN POLE GARE ACCUEILLANT

Pres de 11 000 m? de friche ferroviaire en prise directe avec la gare de Fontainebleau-Avon et la tres re-
putée forét de Fontainebleau, un enjeu de développement local et d'image dont Aménagement 77 a la
charge. Le tout dans un contexte topographique accidenté et sous le regard attentif d'une société civile
locale vigilante.

NOTRE REUSSITE

Etre parvenus a trouver les termes d’'un accord foncier avec la SNCF et d'une programmation négociée
avec la commune et les acteurs locaux. Le programme de l'llot Est de la ZAC est désormais livré et ac-
cueille : une résidence jeunes actifs, 73 logements locatifs intermédiaires, 85 logements en accession, 3
commerces, une creche et 3000 m? de bureaux. Aménagement 77 a pour sa part réalisé tous les travaux
d'aménagement des espaces publics.

NOTRE VALEUR AJOUTEE

Concrétiser Réaliser Assurer
la négociation des espaces publics de qualité la coordination de nombreux acteurs

TIMELINE

=

Q

Contrat de Procédures Acquisition Lancement Commercialisation  Cléture
concession réglementaires du foncier du chantier
et études
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Quell e |

uelie annee !

« L'année 2023 a été exceptionnelle riche pour notre équipe sur les projets e _
d’équipements publics ! La livraison du premier groupe scolaire dont nous : BUSSY-SAINT-GEORGES

nous sommes occupes sur Bussy, le lancement en études pour le second, le

démarrage en chantier de la future Halle avionique du Lycée de Meaux et - J »

I'ajout de deux nouveaux dossiers : 'ALSH de Meaux et I'’école Chevance de / Ere s @M@” @ 6[&#”@
Isles-les-Villenoy. Des projets aussi passionnants les uns que les autres, avec : gy {

leurs particularités, et qui nous permettent de montrer a chaque instant notre

engagement envers |'excellence et notre capacité a nous adapter aux défis

Yo " » ”
tout en respectant les budgets et les délais ! » ; A g@ M @ % al z‘o
X 1 I/ P 2 /000

Caroline Quinto
Directrice de Mandats Construction ; 3 2 A 't'b.s_l

Ameénagement 77 ; : \
3

EXCELLENCE ET EFFICIENCE : UNE REALITE

& RETY = Réaliser un groupe scolaire de 23 classes, un plateau sportif et une salle polyvalente en 24 mois (études et travaux). Pour
g [ | G 3 . répondre a ce challenge, Aménagement 77 et la commune ont optimisé I'organisation grace au LEAN Management et
\\ a l'utilisation d'un procédé constructif modulaire 2D. Le groupe scolaire a ouvert ses portes a la rentrée 2023.

|

\ ﬂj“u’“ R NOTRE AMBITION
DBy | h

5

N i
Jm I“ ot Conjuguer un calendrier trés audacieux avec une programmation technique et environnementale de trés haut ni-
e - 7 veau (4 labels obtenus) avec une construction en matériaux biosourcés dont une majorité en bois.

NOTRE VALEUR AJOUTEE Bo
\'P ~4.

U
@ @ @ GRQ:;ZOUVEAU ®
scol-Aln
E

. . . ) . ) > AVENIR,
Adapter notre pilotage Fédérer Maintenir une exigence Gestion de chantier :
aux contraintes du projet les acteurs permanente innovante sd n oé

Commune du projet :
Bussy-Saint-Georges

Mandant:
Ville de Bussy-Saint-Georges

Surface:
5490 m2 de SdP

TIMELINE

Programmes:
@ Construction d'équipement public

| S — Durée du chantier:

Contrat de Procédures Lancement Réception 14 mois
mandat réglementaires du chantier du chantier
et études



Commune du projet :
Meaux

Mandant:
Région lle-de-France

Surface:
67 170 m?2 de SdP

Programmes :
Construction d'équipements publics

PRET A DECOLLER !

Aménagement 77 mandaté par la région lle-de-France pilote un vaste chantier d’extension et de rénovation compléte
du lycée Pierre de Coubertin a Meaux. Ce projet inclut la création d'une halle avionique destinée a offrir aux éléves de la
filiere aéronautique un espace adapté pour travailler sur de véritables avions. Plus de 2500 éleves sont attendus dans I'éta-

blissement.

NOTRE AMBITION

Proposer a la région une gestion de chantier innovante avec le LEAN Mangament et le BIM et démontrer ainsi le savoir
faire de notre équipe en matiere de gestion de projet en phase d'études et d'organisation de chantier.

[ ycée Dierre
de Couberilin

TIMELINE

NOTRE VALEUR AJOUTEE

{ L L @ @
Contrat de Procédures Lancement Réception

mandat réglementaires du chantier du chantier A .
et études Adapter notre pilotage Maintenir une exigence Etre force de proposition
aux contraintes du projet permanente aupres du client

w0 g IH-;E' e
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b E.lﬂ“ﬁﬂ'ﬂ‘!pi Tkl




Accueil de
de Meaux

—

RECONVERTIR UN BATIMENT
POUR LES ENFANTS

La commune de Meaux a confié 8 Aménagement 77 la réhabilitation d’un ancien batiment de logement de fonc-
tion en centre de loisirs destiné a accueillir environ 100 enfants. Le projet implique la transformation d’'un batiment
existant et I'ajout d'une extension, pour une surface de plancher totale de 961 metres carrés.

NOTRE AMBITION

Développer un nouvel équipement afin de répondre a 'augmentation de la capacité d'accueil tout en respectant les
contraintes de délais et des colts du projet.

NOTRE VALEUR AJOUTEE

©» O 9,

A I'écoute Fédérer Maintenir une exigence
de notre client les acteurs permanente

Commune du projet :
Meaux

,: M } ;" 7 "Rl P b ,;" T fft | b o Y TIMELINE mzzae"&:eaux
hl‘ﬁ ; i ¢ ._. i "\ll '//-‘-“ ' ' :’?‘Id."f l ..“‘ ; rk-‘\ . @ Surface :
( W‘ NL/T 967 m? de SdP

. _— S St
' — — Contrat de Procédures Lancement Réception Programmes:
' . ey

mandat réglementaires du chantier du chantier Réhabilitation d’équipement public
et études

T ——

- o —
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29 loqements
en caeur de ville

« La premiere opération de promotion immobiliére résidentielle pilotée par notre
équipe depuis notre virage stratégique de 2017. Le chantier se termine a I'été 2024.
Les 39 logements sont vendus a des acquéreurs locaux. Une expérience riche
en enseignements, a fortiori dans le contexte inflationniste connu depuis 2021. »

Eric Freitas

Directeur Opérationnel
Aménagement 77

Maisons de

la Povile den Bas

—

UNE RESIDENCE A TAILLE HUMAINE

Le projet immobilier est situé dans la commune de Fontenay-Trésigny et comprend la construction de 39 logements
en accession. | 'enjeu pricipal est de concevoir une résidence qui s'intégre dans son environnement a la fois pavillon-
naire et protégé au titre des monuments historiques avec la présence du Chateau et du parc du Duc d'Epernon.

NOTRE AMBITION

Proposer une offre immobiliére qui correspond aux attentes de la commune et a son environnement, répondant
ainsi aux besoins de la population locale tout en s'intégrant parfaitement au tissu urbain.

NOTRE VALEUR AJOUTEE
p BO,

@ @ ¥ 1005 %
w VEND

Ui
Communiquer Respecter Coordonner le chantier ) .
avec les acquéreurs le tissu urbain avec les acteurs >$ e

Commune du projet :
Fontenay-Trésigny

Co-promoteur :
TIMELINE TERRALIA

@ Programmes :
Construction de logements
o—0  —— 60— 60— 00

Conception Permis Acquisition Lancement Livraison Nombre de logements :
du projet de construire du foncier du chantier 39 logements



=

(SI\ON CHAMPS-SUR-MARNE

Nv3®

TIMELINE

Commune du projet :
Champs-sur-Marne

Surface:
5 050 m?2 de SdP

Programmes:
Activités tertiaires

Co-promoteur :
ALSEI Entreprises
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Conception Permis Acquisition Lancement Livraison
du projet de construire du foncier du chantier
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UN ECOSYSTEME POUR LES START-UP

Le projet Canopée, un ensemble immobilier dédié aux start-up au sein du campus de la Cité Descartes a Champs-sur-
Marne. Un batiment développé sur environ 5 050 m? répartis sur deux étages, proposera des espaces de bureaux et de
services au rez-de-chaussee, intégrés dans un environnement largement végetalise.

NOTRE AMBITION

Concevoir une solution immobiliére répondant aux besoins des start-up cherchant a
s'établir et a bénéficier de I'écosysteme de la Cité Descartes. Le batiment, pensé pour accueil-
lir une grande diversité d'entreprises, offre des espaces divisibles a partir de 100 métres carrés,
adaptés aux besoins variés exprimeés. |l sera également doté de lieux de convivialité, incluant
un restaurant de 300 meétres carrés, un vaste jardin intérieur et un rooftop accessible.

Viser des objectifs ambitieux au travers d'une quadruple labellisation. BREEAM®

G

BATIMENT

BBCA

BAS CARBONE

Y |
NOTRE VALEUR AJOUTEE @bwd'”m'w

Etre a I'’écoute Viser une architecture Mobiliser notre ingénierie
aux besoins du territoire contemporaine financiere
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Enplus, il y aura
un vrai restaurant
ouvert sur le jardin !

Livraison

13 2025 | ToptEt tout ¢a &
Minutes de I3 gare.
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UN BESOIN, UNE REPONSE

Implanté a Vaires-sur-Marne, au cceur de la ZAC du Gué de Launay, le Teqlab est spécifiquement congu pour accueillir des
entreprises innovantes. D'une surface totale de 3 000 M2, il se compose de 5 cellules d'activités, dont 4 de 350 m2 chacune.
Aménagement 77 a su mobiliser efficacement ses équipes pour faire naitre le projet avec un calendrier audacieux.

NOTRE AMBITION

Permettre a une entreprise née sur le territoire de maintenir son siége social en créant un batiment sur-mesure.
Répondre a la demande croissante en infrastructures adaptées aux besoins spécifiques des acteurs de I'innovation pour de pe-

tites cellules d'activités.

NOTRE VALEUR AJOUTEE

Concevoir, construire, livrer Elaborer un projet Mobiliser notre ingénierie
enlan sur-mesure financiere

TIMELINE

Q

o L L L O
Conception Permis Acquisition Lancement Livraison
du projet de construire du foncier du chantier

Commune du projet :
Vaires-sur-Marne

Surface:
3000 m2 de SdP

Programmes :
Activités économiques

Co-investisseur :
Groupe CAPSTONE







NOTRE FONCIERE

d Avenirs

LES OBJECTIFS DE NOTRE FONCIERE

Dans la continuité de leur politique publique locale axée sur le développement économique du territoire, les deux communau-
tés d'agglomération Paris-Vallée de la Marne et Marne et Gondoire ont décidé d'élargir leurs actions en créant un nouvel outil.
La mission centrale de cette fonciére est d’acquérir des locaux considérés comme stratégiques mais inadaptés aux
besoins des entreprises actuelles, notamment en raison de leur obsolescence, de leur vacance ou de leur état thermique
inefficace. Ces locaux seront ensuite réhabilités pour accueillir de nouvelles entreprises.

En mutualisant leurs ressources et en collaborant avec Aménagement 77, la Caisse des Dépdts et la CCl de Seine-et-Marne, les
deux agglomérations se sont dotées d'un levier d’action économique efficace, professionnel et flexible, au service du
tissu économique local.
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acquisitions

Fonciére locale.
Mafitrise globale.

PREFET
DE SEINE-ET-NARN
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NOS CHIFFRES CLES

La Fonciére, nommée la Fabrique d'Avenirs, a été mise en place en seulement 10 mois, marqués par une série de
rencontres, de visites et de montage de dossiers. Voici un apercu de cette période en quelques chiffres :

@ 10 comités techniques ont été organisés, regroupant des élus, des techniciens des deux collectivités, ainsi que
des représentants de la Banque des Territoires, de la Chambre de Commerce et d'Industrie et dAménagement 77.

@ Plus d'une trentaine de brokers ont été mobilisés.

@ 32 actifs ont été étudiés, répartis presque également entre les deux agglomérations (15 pour CAMG et 17 pour CAPVM).
@ 26 visites ont été effectuées.

@ 12 contre-visites ont été réalisées.

@ cs dachat ont été formulées.

A VENIR

Les premieres acquisitions de locaux stratégiques sont prévues des le ler trimestre 2024. Ce processus marque une étape
importante dans la mise en ceuvre de la stratégie de la Fonciére, qui vise a acquérir et réhabiliter des biens immobiliers pour
répondre aux besoins des entreprises locales.

Ces acquisitions permettront de concrétiser les efforts déployés jusqu'a présent et de renforcer I'impact économique positif
sur le territoire.
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A L’AVANT-GARDE
DU DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

Ameénagement 77 a participé activement au Salon de
I'lTmmobilier d'Entreprise (SIMI), en collaboration avec le
Département de Seine-et-Marne et ses agglomeérations
partenaires. Cet événement majeur a €té une opportu-
nité privilégiée pour rencontrer de nouveaux parte-
naires et explorer des pistes de collaboration pour favo-
riser le développement économique de notre territoire.

Communicalion

el evemements

CONGRES DES MAIRES :
65 ANS RESTEZ ZAN AVEC
D’EXCELLENCE AMENAGEMENT 77 !

Le 21 septembre 2023 restera gravé dans les mémoires comme une soi-
rée emblématique pour Aménagement 77. A bord d'une péniche vo-
guant sur les eaux calmes de la Seine a Melun, nous avons célébré avec
émotion et fierté les 65 ans de notre entreprise.

Le 28 septembre 2023, Aménagement 77 a participé une fois de plus au Congrés des Maires de Seine-et-Marne. Cet événement,
incontournable pour les collectivités locales de la région, a été une opportunité précieuse de renforcer nos liens avec les élus locaux
et de présenter nos projets en cours et a venir.

Notre Directeur Général, Francois Corre, a été convié a s’exprimer sur le sujet crucial du Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
et de son impact sur les collectivités. Il a notamment souligné les difficultés auxquelles peuvent faire face certaines communes et
'accompagnement gu’Aménagement 77 peut apporter tant sur la partie ingénierie qu'opérationnelle.

L'atmospheére était chargée d'enthousiasme et de reconnaissance alors
que nous partagions ce moment spécial avec nos partenaires, nos col-
laborateurs et les représentants des collectivités locales. Les discours
ont mis en lumiére le travail remarquable de nos équipes et les succes
gue nous avons remportés ensemble. Cette soirée a été I'occasion de
rendre hommage a notre histoire tout en jetant un regard tourné
vers I'avenir prometteur qui s’offre a nous.

MAND|g Vincent
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UNE EQUIPE
PRETE POUR HOLLYWOOD !

Certains employés dAménagement 77 ont participé au tournage de la vidéo
présentée au challenge. Leur contribution a été cruciale pour expliquer de
facon vivante et captivante notre vision de la construction LEAN.
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LE LEAN EN BREF

-~ - Le LEAN Construction, une méthode organisationnelle au cceur de tous les projets dAménagement 77 en matiere de productivité
DEFI RELEVE AU et defficacité, vise a repenser la gestion des projets de construction en éliminant les activités non productives, maximisant
la valeur client et encourageant la collaboration entre toutes les parties prenantes pour optimiser les études et la réalisation du

CHALLENGE DE LA FFB chantier.

Au-dela de la méthode, il s'agit d’un état d’esprit basé sur la transparence dans la communication, e partage de la difficulté
Le 5 novembre 2023, notre Directeur opérationnel, Eric Freitas, a bril- par le collectif que représente les parties prenantes d’'un projet, tout cela sous I'impulsion de la maitrise d'ouvrage.
lamment relevé le défi de présenter le concept de la construction
LEAN lors du Challenge organisé par le Péle Habitat de la FFB.
Ce projet, fruit de plusieurs mois de travail acharné, a été I'occasion
de démontrer notre expertise et notre créativité a travers un court

métrage humoristique illustrant les avantages de la construction .E SCANNEZ SCANNEZ

Lean sur nos chantiers. Cette expérience enrichissante a également : POURVOIR POUR EN SAVOIR
mis en lumiére notre ADN d’innovation et notre engagement LA VIDEO + SUR LE LEAN
envers I'excellence dans notre domaine. DU CHALLENGE CONSTRUCTION

«La participation au Challenge du Pbole Habitat de la FFB représente
pour Nnous une opportunité exceptionnelle de mettre en avant notre
engagement en faveur de l'innovation et de "amélioration conti-
nue de nos pratiques. Cette occasion est une tribune pour parta-
ger nos idées et nos valeurs au sein du secteur de la construction.
Le choix de la catégorie « Vision du Métier » s'est imposé naturelle-
ment.» souligne Eric Freitas.

Innover qrice au [ EAN

« Nous sommes convaincus que le secteur de la construction doit évoluer,
tant dans ses méthodes que dans sa philosophie ou son état d’esprit. I
est indéniable que les techniques constructives évoluent depuis plusieurs
années, en revanche la fagon de manager les projets n'évolue pas ou peu.

A LA RECHERCHE lﬂn;ln
DE LA PRODUCTIVITE PERDUE LE

“UNE PRESENTATION D'UNE VISION FRAICHE

ET MODERNE DE LA GESTION DE CHANTIER" S . . o: s
La catégorie «Vision du Métier» du challenge nous offre une opportunité

pour partager cette vision et inspirer d’autres acteurs du secteur a se joindre
a ce mouvement de changement. »

L'OBSERVATOIRE DES CHANTIERS EN RETARD

Eric Freitas

Directeur Opérationnel
Aménagement 77




Ca 5 esl passe
chez nous f [

Kim [ emaire VISITE GUIDEE
ATTACHEE DE DIRECTION A B USSY-SA' NT-
GEORGES

Comme le veut la tradition, a la fin de chaque chan-
tier, le responsable de l'opération propose une vi-
site guidée du site a I'équipe d’Aménagement
77. C'était donc le cas pour le groupe scolaire Si-
mone Veil a Bussy-Saint-Georges, offrant ainsi aux
membres de 'équipe l'opportunité de découvrir
de pres le projet et ses aspects techniques.

Pauline Chaloupy

CHARGEE D'OPERATIONS

QUATRE TALENTS
DE PLUS !

Aménagement 77 a accuelli quatre nouveaux
talents pour enrichir son équipe en 2023 !
Kim, Attachée de Direction, Pauline, Chargée
d'Opérations, Nassima, comptable ainsi que Julie,
notre chargée d'opération junior en alternance !
Leur expertise et leur dynamisme contribuent

a renforcer notre équipe et a poursuivre notre
développement.

\ Julie Charles—Achille Prison Isiand

Nassima [Kharrab / —

ASSISTANTE COMPTABLE

CHARGEE D'OPERATION
JUNIOR

FELICITATIONS
PAULINE !

|
Nous sommes fiers d'annoncer que Pauline Lemaire, notre res- b y /
ponsable des marchés publics, a brillamment décroché en S ‘
2023 son diplome de Juriste des collectivités territoriales.
Cette réussite est le fruit d'un parcours marqué par sa perséve-
rance exemplaire.
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RENTREE TEAM BUILDING :
COHESION ET INNOVATION

En septembre 2023, les équipes d'’Aménagement 77 se sont réunies pour un séminaire stratégique placé
sous le signe du team building.

UN NOUVEAU
COIN DE DETENTE
POUR L'EQUIPE

Au programme : des échanges riches en idées pour le développement de I'entreprise, suivi d'un déli-
cieux déjeuner convivial. L'apres-midi, place a I'aventure avec un escape game stimulant qui a renforcé la

Chez Aménagement 77, le bien-étre de nos em- o -
cohésion de nos équipes.

ployés est primordial. C'est pourquoi nous avons
récemment repensé notre espace de détente pour
offrir a nos équipes un lieu de repos et de convi-
vialité. Nous avons ajouté des jeux, des canapés
confortables et une décoration chaleureuse pour
créer un environnement propice a la détente et a
'échange.




AMENAGEMENT 77

(RE) CONSTRUCTEUR DE TERRITOIRES.
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